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Der Kauf einer Liegenschaft ist kein alltégliches Unterfangen,
insbesondere wenn man gleichzeitig bestehendes Wohneigen-
tum verkaufen und neues erwerben mdchte. Bei einer soge-
nannten Ubergangsfinanzierung gilt es, viele wichtige Punkte zu
beachten, damit die Finanzierung des neuen Objekts realisier-
bar wird.

Zeitliche Abfolge planen und abstimmen

Haufig erfolgt der Entscheid fir einen Neukauf, noch bevor die
bereits bewohnte Liegenschaft verkauft ist. Die Terminplanung
will gut durchdacht sein, da es sonst schnell zu zeitlichen Eng-
passen kommen kann. Ein frihzeitiger Einbezug des Hypo-
theken-Experten der Credit Suisse ist von Vorteil. Die Bank
muss die neue Situation analysieren und benétigt daflr aktuelle
Dokumentationen zu lhrer finanziellen Situation und zur neuen
Liegenschaft. Des Weiteren sind der Beurkundungstermin
sowie die Eigentumsiibertragung fir das zu verkaufende wie
auch fiir das neue Objekt zu fixieren. Damit alles planmassig
umgesetzt werden kann, muss die zeitliche Abfolge mit allen
beteiligten Parteien — Kaufer, Verkaufer, Notar, Grundbuchamt,
Hypotheken-Experte — abgesprochen und aufeinander abge-
stimmt werden.

Der Verkauf des vorhandenen Eigenheims erfolgt entweder vor
oder nach dem Kauf der neuen Liegenschaft. Im Folgenden
sind die wichtigsten Hinweise mit Blick auf Machbarkeit und
Vorgehen fiir beide Varianten zusammengefasst:

Variante 1: Verkauf erfolgt vor dem Kauf

der neuen Liegenschaft

Eigenmittel und Belehnung

Erfolgt der Verkauf (inkl. Eigentumsiibertragung und Kauf-
preiszahlung) des bisherigen Wohneigentums vor dem Kauf der

neuen Liegenschaft, so werden die im zu verdussermden Objekt
gebundenen Eigenmittel rechtzeitig fiir den Kauf des neuen
Objekts frei. Voraussetzung dafir ist die erwahnte zeitliche Pla-
nung der Geldflisse. Fir die Belehnung des neu zu erwerben-
den Objekis gelten die entsprechenden Belehnungsrichtlinien
der Bank.

Tragbarkeitsrechnung

Da bereits ein Kéufer fir das zu verkaufende Objekt gefun-
den ist und ein Nachweis erbracht werden kann (in der Regel
beurkundeter Kaufvertrag mit Finanzierungsnachweis und/oder
Zahlungsversprechen der finanzierenden Bank), fliesst nur die
Finanzierung der neuen Liegenschatft in die Tragbarkeitsrech-
nung ein.

Lésungen fiir die bestehende Hypothek

Da der Verkaufszeitpunkt aber selten mit dem Ablauf einer
Hypothek zusammenfallt, gibt es verschiedene Losungen fiir
die bestehende Hypothek. Eine Méglichkeit ist, die bestehende
Hypothek — mit entsprechender Restlaufzeit und gleichen Kon-
ditionen — auf das neue Objekt zu Ubertragen. Alternativ kann
die bestehende Hypothek auch an den Kéufer weitergegeben
werden, sofem dessen Beurteilung durch die Bank positiv aus-
fallt. Voraussetzung dafiir ist, dass die Belehnungsvorschriften
der Bank und die Tragbarkeit eingehalten werden.

Muss die bestehende Hypothek vorzeitig aufgeldst werden,
fallen Aufldsungskosten an. Diese Kosten werden sowohl
durch den Unterschied des Zinsniveaus bei Abschluss und bei
Aufldsung wie auch durch die Restlaufzeit beeinflusst. Je langer
die Restlaufzeit der Hypothek, desto hoher sind in der Regel die
anfallenden Aufldsungskosten.
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Variante 2: Verkauf erfolgt nach dem Kauf

der neuen Liegenschaft

Eigenmittel und Belehnung

Uberschneidet sich der Termin der beiden Transaktionen,
kénnen die Eigenmittel fir den Erwerb des neuen Obijekts

iber eine voriibergehende Hypothekarerhdhung auf dem
bestehenden Objekt generiert werden. Dabei darf die Maxi-
malbelehnung auf der bereits bestehenden Liegenschaft jedoch
nicht Uberschritten werden. Sind schon alle Eigenmittel in der
aktuell bewohnten Liegenschaft investiert und ist diese bereits
maximal belehnt, ist ein vorgéngiger Verkauf der Liegenschaft
unumgénglich. Umgekehrt kann bei gegebener Tragbarkeit und
den entsprechenden Eigenmitteln auf beiden Liegenschaften
die maximal mogliche Hypothek beantragt werden.

Tragbarkeitsrechnung

Ist noch kein Kaufer fiir die bestehende Liegenschaft gefun-
den, werden grundsatzlich die zu verkaufende wie auch die

neu zu erwerbende Liegenschaft in die Tragbarkeitsbeurteilung
einbezogen. Fir die erwartete Zeit bis zum Verkauf der beste-
henden Liegenschaft missen auf jeden Fall beide Hypotheken
tragbar sein. Die bestehende Liegenschaft kann auch weiter-
vermietet werden. Der Mietertrag kann dann auf die Tragbarkeit
angerechnet werden.

Lésung fiir die bestehende Hypothek

Ist die Tragbarkeit fir beide Objekte gegeben, kann fiir die
Ubergangsfrist, d. h. bis zum Verkauf des bestehenden Ob-
jekts, eine variable Hypothek oder eine Hypothek mit (sehr)
kurzer Laufzeit fir das neu erworbene Objekt aufgenommen
werden. Diese wird mit dem Verkaufserlos der Liegenschaft
wieder zurilickbezahlt. Die Hypothek, die auf dem verkauften
Objekt bestand, kann anschliessend auf die neue Liegenschaft
Ubernommen werden (Restlaufzeit und Konditionen bleiben
unverandert), sofern die Belehnungsvorschriften der Bank auch
mit dem neuen Pfandobjekt eingehalten werden.
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Optimale Beratung

Eine auf Ihre Bedirfnisse abgestimmte und nachhaltige Lésung
erfordert eine optimale Beratung. Wir verfolgen deshalb einen
ganzheitlichen Ansatz, der individuell auf Ihre Sitvation abge-
stimmt ist. Gemeinsam eruieren wir lhre Finanzierungsmég-
lichkeiten, bewerten die relevanten Objekte fir Sie, kalkulieren
allfallige Aufldsungskosten und zeigen lhnen interessante
Anlageoptionen fiir lhre Verkaufserlose.

Fundierte Kenntnisse, modernste Beratungsinstrumente und
Berechnungsmethoden wie auch eine enge Begleitung durch
unsere Hypotheken-Experten sind fiir uns ebenso selbstver-
standlich wie eine effiziente und zeitnahe Bearbeitung lhrer
Anliegen.

Im Beratungsgesprach mit unseren Hypotheken-Experten
stellen wir dariiber hinaus sicher, dass Sie rundherum exzel-lent
beraten werden.

Nehmen Sie unsere Beratung in Anspruch!

Der Kauf einer weiteren Liegenschaft ist ein komplexer Pro-
zess, in den mehrere Parteien involviert sind. Da bereits Wohn-
eigentum besteht, sind die Moglichkeiten und zeitlichen Ablaufe
genau zu Uberlegen. Kontaktieren Sie lhre Beraterin oder lhren
Berater friihzeitig, um die richtigen Schritte einzuleiten und
mdgliche Szenarien zu besprechen.

Kontaktieren Sie uns

Fir ein persénliches Gesprach steht Ihnen |hre Beraterin oder
lhren Berater gerne zur Verfligung.

Rufen Sie uns unter 0844 100 111" an;

Mo. bis Fr., 08.00-20.00 Uhr.

Besuchen Sie uns fir weitere Informationen auf:
credit-suisse.com/hypotheken

" Telefongesprache kénnen aufgezeichnet werden,

Die bereitgesteliten Informationen dienen Werbezwecken. Sie stellen keine Anlageberatung dar, oder basieren nicht auf andere Weise auf einer Beriicksichtigung der persénlichen
Umsténde des Empfangers und sind auch nicht das Ergebnis einer objektiven oder unabhangigen Finanzanalyse. Die bereitgesteliten Informationen sind nicht rechtsverbindlich
und stellen weder ein Angebot noch eine Aufforderung zum Abschluss einer Finanztransaktion dar, Diese Informationen wurden von der Credit Suisse Group AG und/oder mit
ihr verbundenen Untemehmen (nachfolgend CS) mit grosster Sorgfalt und nach bestem Wissen und Gewissen erstellt, Die in diesem Dokument enthaltenen Infermationen und
Meinungen reprasentieren die Sicht der CS zum Zeitpunkt der Erstellung und kénnen sich jederzeit und chne Mitteilung andern. Sie stammen aus Quellen, die fur zuverlassig
erachtet werden. Die CS gibt keine Gewahr hinsichtlich des Inhalts und der Vallstandigkeit der Informationen und lehnt jede Haftung fir Verluste ab, die sich aus der Verwendung
der Informationen ergeben. Ist nichts anderes vermerkt, sind alle Zahlen ungepriift. Die Informationen in diesem Dokument dienen der ausschliesslichen Nutzung durch den
Empfanger. Weder die vorliegenden Informationen noch Kopien davon diirfen in die Vereinigten Staaten von Amerika versandt, dorthin mitgenommen oder in den Vereinigten
Staaten von Amerika verteilt oder an US-Persanen (im Sinne von Regulation S des US Securities Act von 1933 in dessen jeweils glltiger Fassung) abgegeben werden. Ohne
schriftliche Genehmigung der CS durfen diese Informationen weder auszugsweise noch vollstandig vervielfaltigt werden,
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