Baden

Baden-Wettingen,
Brugg-Windisch, Zurzach-Aaretal

19

Mittwoch, 31. August 2022

'Eigentumspreise

steigen trotz
Zinswende

Im zweiten Quartal 2022 sind die Kosten fiir den
Quadratmeter vor allem in Wettingen noch einmal
stark gestiegen - warum gerade hier?

Pirmin Kramer

InImmobilienmaklerkreisen ist
auch vom goldenen Dreieck die
Rede: In Baden, Nussbaumen
und Wettingen wird fast jeder
Preis fiir Hauser oder Wohnun-
gen bezahlt, und sei er noch so
hoch. Auch die héheren Zinsen,
die Banken seit einigen Wochen
verlangen, konnen diesem
Trend offenbar nichts anhaben.
Laut dem Portal «immomapper.
ch» sind die Quadratmeterprei-
se inder Region auch im zweiten
Quartal 2022 noch einmal ange-
stiegen.

Besonders stark ist der An-
stieg in Wettingen, wo die
Durchschnittspreise fiir den
Quadratmeter die 9500-Fran-
ken-Marke iiberschritten haben.
Damit ist die zweitgrosste Ge-
meinden im Aargau (hinter
Aarau) das teurere Pflaster als
Baden. Wie lisst sich das erkli-
ren und konnen diese Zahlen
stimmen?

«Oft verfiigen Kaufer liber
40 Prozent Eigenkapital»

Fabian Zehnder ist mit seiner
«Zehnderimmo» seit 15 Jahren
in Wettingen und Baden tétig.
Die Firma ist spezialisiert auf
den Verkauf von Immobilien
und deren Schitzung. An den
Quadratmeterpreisen seischon
was dran, sagt Zehnder. «Die
Preise sind auch in Wettingen
sehr stark gestiegen in den ver-
gangenen Monaten und es wur-
den Neubauprojekte errichtet.»
Dass die Preise in Wettingen im
Schnitt hoher liegen als in Ba-
den, habe vermutlich mit dem
grossflichigen Légern-Sonnen-
hang zu tun, wo lingst deutlich
mehr als 10 000 Franken pro
Quadratmeter bezahlt werden.

In Baden hingegen gebe es in
den Aussenquartieren Riitihof
und Dittwil doch noch das eine
oder andere glinstigere Objekt.

Uber die ganze Region Ba-
den hinweg beobachtet Zehnder
seit einigen Wochen eine leichte
Abkithlung im Sinne einer Ab-
flachung auf sehr hohem Niveau

. der Preise fiir Eigentum, gerade

in kleineren Gemeinden. Und
auch in Wettingen wiirden die
Baume nicht in allen Quartieren
in den Himmel wachsen.

Was in Wettingen und Baden
im Gegensatz zu kleineren Ge-
meinden im Bezirk wie bei-
spielsweise Fislisbach aber au-
genfillig sei: «Haufig verfiigen

«In meinen Augen
wire eine gesunde

Verdichtung mehr als -

fair, auch der Natur
gegeniiber, die Frei-
raume braucht.»

Fabian Zehnder Geschifts-
fithrer «Zehnderimmo»

die Kiuferinnen und Kiufer
tiber viel Eigenkapital, oft rund
40 Prozent des Kaufpreises.»
Sie bringen also deutlich mehr
als die rund 20 bis 30 Prozent
Eigenkapital mit, die Banken
verlangen.

«Ich glaube nicht an eine
Blase, die platzen wird»

Dass die hoheren Zinsen in Wet-
tingen und Baden die Preise fiir
Eigentum nicht haben sinken
lassen, tiberrascht Zehnder da-
rum nicht: Wer sich hier eine
Immobilie leisten konne, stehe
in der Regel finanziell sehr gut
da. «Eine Verdoppelung der
Zinsen von einem auf zwei Pro-
zent tont im ersten Moment
nach viel.» Aber wer mit einem
Prozent Zinsen kein Problem
habe, der kdnne auch zwei Pro-
zent problemlos stemmen.
Umso mehr, da die Banken mit
fiinf Prozent fiir die Tragbarkeit
rechnen.

- Frappant sei in Wettingen.
und Baden der Unterschied zwi-
schen dem technischen Ver-
kehrswert und dem Verkaufs-
wert: Vereinzelt liege der Ver-
kaufspreis um bis zu 30 Prozent

‘hoher. Gefahrlich sei diese Ent-

wicklung allerdings nicht, glaubt
Zehnder. «Ich glaube nicht an
eine Blase, die platzen wird.» Er
hoffe aber, dass der Markt ein
wenig abkiihle, dass es eine ge-
sunde Abflachung der Preise ge-
ben werde.

Wer kann sich Wettingen
noch leisten, wenn die Preise
derart steigen? Sind die vielen
Einfamilienhduser mit grossem
Umschwung, die es in der selbst
ernannten Gartenstadt gibt,
noch zeitgemass? Es handle sich
auch um eine Frage, die via Poli-
tik und Gesetzgebung beant-
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In Wettingen
gibt es viele
Einfamilienhaus-

quartiere.

Entwlcklung der Quadratmeterpreise fiir Hauser und Wohnungen

in Franken

Wettingen
9686

Baden
7917

Kanton AG
6933

| |
| 2019 |

1 i 1 |
| 2021 [2022

Quelle: Immomapper.ch/Grafik: jbr

wortet werden miisse, sagt
Zehnder. «In meinen Augen
wire eine gesunde Verdichtung
mehr als fair, auch der Natur
gegeniiber, die ' Freirdiume
braucht.»

Allerdings sei das Einfamilien-
haus kein Auslaufmodell, die
Nachfrage sei vorhanden, gera-
de in Wettingen. Das Besonde-
re an dieser Gemeinde sei der
Mix zwischen Einfamilien-,

Terrassenhdusern und zahl-
reichen Mietwohnungen. «Ich
hoffe, dass es auch in Zukunft
noch fiir alle diese Wohnformen
Platz hat in Wettingen», sagt
Zehnder.



