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Hauskauf mit Risiko: Woran man

unscriosc

Anbieter erkennt

Immobilienboom in Baden birgt auch Gefahren - ein Experte aus der Region erklart, worauf Kiufer achten sollten.

Pirmin Kramer

«Bauméngel in Aargauer’ Lu-
xuswohnungen» oder «Immo-
bilien-Firma steht im Visier der
Justiz»: Diese Schlagzeilen wa-
ren in den vergangenen Mona-
ten zu lesen. Vom Immobilien-
boom versuchen auch Unter-
nehmen zu profitieren, die nicht
50 seri0s arbeiten wie etablierte
Anbieter. Im schlimmsten Fall
kann man als Kaufer oder Besit-
zer deswegen viel Geld verlie-
ren. «Das Problem ist, dass man
unseridse Anbieter im ersten
Moment oft nicht erkennt», sagt
Fabian Zehnder.

Er ist mit seiner «Immobi-
lien Zehnder» mit Sitz in Bir-
menstorf seit 19 Jahren in der
Region Baden, dem Aargau und
angrenzenden Ziirich aktiv und
weiss, worauf man achten muss,
bevor man eine Immobilie
kauft. «Von schonen Visualisie-
rungen an guter Lage darf man

_ sichaufkeinen Fall tduschen las-
sen», warnt er.
«Wirklich giinstig ist oft
gefahrlich»
Insbesondere die Region Baden
ist sehr beliebt, und wer hier ein
Objekt finden will, muss schnell
handeln. Doch Fabian Zehnder
warnt: Schnellschiisse konnte
man teuer bezahlen. Wer am
Kauf eines Hauses oder einer

Wohnung interessiert sei, miis-
se unbedingt tiefgriindige Ab-
klarungen treffen und Unterla-
gen seriés und genau anschauen
und priifen.

«Am besten zeigt man die
Kaufunterlagen neben der Bank
auch einem Experten, eine
Zweitmeinung empfiehlt sich
auf jeden Fall», sagt Zehnder.
Drum priife, wer sich ewig bin-
det - dieses Sprichwort gelte
nicht nur fiir die Hochzeit, son-

Immobilien in der Stadt Baden sind sehr begehrt.
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dern auch beim Hauskauf. Ein
Warnsignal seien auch giinstige
Preise. «Wirklich giinstig ist oft
gefahrlich», sagt Zehnder. Man
lese manchmal von Projekten,
die ins Stocken kommen. «Dar-
um muss man gerade bei Neu-
bauprojekten sehr genau auf-
passen, was im Vertrag steht.

Wenn der Bauherr oder der Ge-'

neralunternehmer serids sind,
werden Zahlungen an den Bau-
fortschritt gekoppelt, wobei

«Von schonen
Visualisierungen an
guter Lage darf man
sich auf'keinen Fall
tduschen lassen.»

Fabian Zehnder
Immobilien-Experte

man weniger bezahlt, als der
Bau schon fortgeschritten ist.
Wenn eine Baufirma bereits
Uberbauungen erfolgreich reali-
siert habe, sei dies tendenziell
ein gutes Zeichen, fithrt er aus.
Doch nur ein Blick auf die reali-
sierten Projekte geniigt nicht,
wie das Beispiel der Firma Stein-
blick zeigt, gegen welche die
Staatsanwaltschaft  ermittelt.
«Nicht zuletzt lohnt es sich im-
mer, auf das Bauchgefiihl zu h6-

ren, das bei vielen Menschen ja
oft gut ist», sagt Zehnder.

Region Baden bleibt
begehrt
Hauser und Wohnungen in der
Region Baden sind seit Jahren
gesucht-das zeigt sich auch mo-
mentan beim Blick auf Immobi-
lien-Portale. Regelmissig fin-
den sich Inserate wie dieses:
«Ihr modernes Einfamilienhaus
im Griinen - Sonnenpark in Er-
linsbach AG - nur 25 Minuten
von Baden entfernt.»
Untermauert wird die Attrak-
tivitdt der Region Baden von den
neusten Zahlen. Baden, Wettin-
gen, Ennetbaden und Obersig-
genthal zihlen neben Bergdieti-
kon zu den teuersten Flecken im
Kanton, wie Zahlen des Lausan-
ner Unternehmens Lookmove
zeigen. Pro Quadratmeter muss
man fiir ein Haus beispielsweise
in Ennetbaden 11600 Franken
hinblttern, wobei es sich um den
Medianpreis handelt. Zum Ver-
gleich: Die Kantonshauptstadt
Aarau ist mit einem Quadratme-
terpreis von 8600 Frankenum ei-
niges giinstiger. Ein dhnliches Bild
zeigt sich bei den Mietwohnun-
gen: Die Region Baden zihlt auch
in dieser Kategorie zu den teuers-
ten Gebieten im Aargau - nach
wie vor. Vor drei Jahren zogeinre-
gionaler Bankchef gar einen Ver-
gleich mit kuxusskigebieten.

Europdische
Baderstadte: Ehre
fir Baden

Thermalbad Die Stadt Baden ist
neu Mitglied der European His-
toric Thermal Towns Associa-
tion (EHTTA). Mit dem Beitritt.
Zum renommierten europii-
schen Netzwerk historischer
Thermalstiidte stirke Baden sei-
ne internationale Positionierung
als traditionsreiche Kultur- und
Biderstadt, heisst esin einer Mit-
teilung. Das Mandat fiir die Mit-
gliedschaft und die operative
Umsetzung liegt bei der Touris-
musRegion Baden AG. Die EHT-
TA vereint bedeutende Thermal-
stadte aus ganz Europa, die auf
eine jahrhundertealte Bidertra-
dition zuriickblicken und diese
aktivin eine nachhaltige touristi-
sche Zukunft fiihren. «Baden
verfiigt iiber eine einzigartige
Badergeschichte, die bis in die
Roémerzeit zuriickreicht. Mit der
Mitgliedschaft in der EHTTA
machen wir diesen Schatz auf
europdischer Ebene sichtbar und
positionieren Baden klar als mo-
derne Kultur- und Béaderstadt
mit internationaler Ausstrah-
lung», sagt Stadtammann Mar-
kus Schneider.

Auch seitens der EHTTA
wird der Beitritt Badens laut
Mitteilung sehr begriisst. «Ba-
den ist eine bedeutende Ther-
malstadt mit einer starken Ge-

_schichte und einer klaren Vision

fiir die Zukunft. Wir freuen uns
sehr, Baden in unserem Netz-
werk willkommen zu heissen»,
sagt Prasident Riccardo Mortan-
dello, Biirgermeister von Mon-
tegrotto Terme und Prisident
der European Historic Thermal
Towns Association. (42)




